Die Stadt Weilheim i.,0B erliaBt aufgrund des § 2, Abs.1 und der

§§ 9 und 1o des Baugesetzbuches (BauGB), Art.91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern %GO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke

Baunutzungsverordnung BauNVO)der Planzeichenverordnung

(PlanzV0) und des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WobauErl,.G)
diesen Bebauungsplan als SATZUNG:

A.

1.

2.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

WA

MaB der baulichen Nutzung

@+ 3
@+p 2

II+p 2

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Vollgeschofle zwingend, DachgeschoBausbau
moglich, jedoch nicht als VollgeschoB
VollgeschoBBe zwingend, Dachgeschoflausbau
méglich, jedoch nicht als Vollgeschof
VollgeschoBBe als Hochstgrenze, DachgeschoB=-
ausbau mdglich, jedoch nicht als Vollgeschofl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

/N

nur Hausgruppen (Reihenhéuser)

_____ Baugrenze
Dachformen
SD Satteldach

verbindliche Hauptfirstrichtung

>

Griinfldchen und Anpflanzungen

©

Bdume zu pflanzen, mit Standortfestsetzung

e, Versohliee) Bevs 'C To A Gemeinschaftsfliche
(:[) Bdume, Baumgruppen '[::1 Spielplatz mit
Vorsclilag Zuordnung Baublock

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sichtdreieck: Innerhalb der gekennzeichneten Sicht-
fldchen sind Sichthindernisse, die die StraBenober-
kante um mehr als 0,80 m iiberragen, unzulidssig,
Hochstdmmige B&ume sind zulédssig.

Zufahrt Grundstiick

vorgeschriebene Fahrtrichtungen

=
L
-

i: :} Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen
St Stellpl&atze NA Nebenanlagen
Ga Garagen
TGa. Tiefgarage *——5- Ein-/Ausfahrt TG
1.0 Maflangabe in Metern, z.B., 15,0 m

Abgrenzung des Mafles der Nutzung

Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung freizu-
halten sind; Nebenanlagen zuldssig

Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes

s

Tiefgaragenzufahrt eingehaust

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Gebidude

?/Zélﬂ

—0—— bestehende Flurstiicksgrenzen
—— —— geplante Grundstiicksgrenzen
Xoxex aufzuhebende Grundstiicksgrenze
A Bezeichnung Baublock, z.,B., A
1106 Flurstiicksnummer, z.B. 1206

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt, *

2. Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubaren
Flachen, sowie durch die nachfolgenden Festsetzungen Ziff. 3,
festgelegt.

3. Hauptgebidude

Die FufBbodenoberkante der ErdgeschofBle darf hdchstens o,30 m
Uiber dem Niveau der immeren ErschlieBungsfliche (Straﬁe/ﬁeg)
im Bereich des Gebdudes liegen.
Die Wandhohen der HauptgebZude diirfen folgende Werte nicht
erschreiten:
+D max. 9,50 m
D / II+D max, 6,75 m
ie max. Haustiefe darf 12,0 m betragen, gemessen an der Ge-
baudeaullenkante ohne Einbeziehung von Laubengingen und Balkonen.
Als Wandhthe gilt das MaB von der FuB3bodenoberkante EG bis
zum Schnittpunkt der AuBlenseite der Umfassungsmauer mit der
Oberkante der Dachhaut,

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude sind in ihrer Gestaltung den Haupt-
gebduden anzupassen.

Oberirdische Stellplatzfldchen sind wasserdurchlédssig auszu-
bilden.

Die Anzahl der Garagen und Stellplidtze riclhitet sich nach den
jeweils gliltigen Zahlen der Landkreisrichtlinien.

Die Fléachen dafiir sind innerhalb des Baugebietes unterzubringen.,
Pro Wohnung ist fiir die Baubldcke B und C ein Tiefgaragenstell-
platz nachzuweisen, Die TG-Abfahrten sind einzuhausen,

ImmissionsschutzmaBnalinen

Zum Schutz der VWolhnungen vor den LArmemissionen der Pollinger-
und TrifthofstrafBe sind auf den angegebenen Fliichen entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen (siehe Liérmgutachten).

Die Hauptgebidude sind an ihren Ost-/Siid- und Nordseiten durch
eine entsprechende Fassadenausbildung (Lirmpuffer) oder Grund-
riforientierung (Aufenthaltsraume nach Westen) so auszubilden,
dafl fiir die Wohn- und Schlafriume die immissionsschutzrecht-
lichen vorgesehenen Werte erreicht werden (siehe Schnitte).
Eine Uberschreitung dieser Werte um bis zu 3 dB(A) im siidlichen
Bereich des Baublocks C ist zuldssig. Bei der Ausbildung von
Laubengédngen sind die Schallreflexionen durch bauliche MaBnah-
men gem, Schallgutachten auf das zulidssige MaB zu dampfen.,
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Schnitte 1/5a0

Die Schemaschnitte sind Bestandleil des Bebauungsplanes.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9(&) BauGB
und Art.91 BayBO:

6, Dachgestaltung

Ddacher iiber Wohngebduden sind als gleichseitig geneigte Sat-
telddcher auszubilden,

; o
Als Dachneigung wird vorgeschrieben: 35

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend.
Die Dachflédchen sind mit naturroten Pfannen einzudecken,
Als Dachiiberstand bei den Hauptgebduden wird festgesetzt:

- Giebelseite lad, 86 on
- Traufseite s =

Dachgauben sind nur zuléssig
als stehende Einzelgauben mit einer Gesamtbreite von

max. einem Drittel der jeweiligen Dachlénge.
max. Breite Einzelgaube: 1,25 m
max., Hohe mit Giebel: 1,80 m

Die Ausbildung einer Wiederkehr ist pro 1o m Geb&dudelédnge
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Sie muB mit einem Gebidudevorsprung von mind, 50 cm ausgebil-
det werden, Die Dachneigung mufB3 derjenigen des Hauptdaches
entsprechen, die Firsthdhe muBl mind., 50 cm unter der First-
hohe des Hauptdaches liegen.,
Dachgauben

Seite zuldssig,

Eingezogene, hinter der Dachflidche liegende Balkone (Dach—
einschnitte) und negative Gauben sind unzulissig.
Dachfldchenfenster diirfen nur eine Fldche von max, 0,70 gm
aufweisen, Sie sind nur auf der ldrmzugewandten Seite zu-
lédssig.,.

sind nur auf der ladrmabgewandten

7. Fassadengestaltung

Mauerwerksfassaden bei den Hauptgebiduden sind zu verputzen.
Verkleidungen sind mit dem Farbton der Fassade abzustimmen.,
Sichtbare Verkleidungen der Fassaden mit Kunststoff, Asbest-
oder Faserzementplatten und Olfarbenanstriche, sowie Uber-
dachungen mit Kunststoffplatten und dergl. sind unzulédssig,
ebenso Glasbausteine und Ornamentsteine,

Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiiren miissen in Grofle,
MaBverhdltnissen und &dullerer Gestaltung mit dem Gesamtbau-
werk harmonieren.

Fenster miissen ein stehendes Rechteck bilden,
sind in H6he und Breite anzupassen.,
sind

Fenstertiiren

Die Giebeldreiecke der Garagen mit llolz zu verkleiden,

8.

lo.

Einfriedungen

Zwischen den Grundstiicken der Reihenh&duser sind hinterpflanz-
te Maschendrahtz&dune zulédssig, max, Hohe 1,0 m, Es ist ver-
zinkter Maschendraht zu verwenden.,

Die Vorgartenflidchen der Reihenhduser diirfen nicht einge=-
zadunt werden,

Sockel zwischen den Zaunsdulen sind unzulidssig.

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke entlang der o6ffentlichen
Straflen sind nur Hecken bis zu einer Hdhe von 1,20 m zu-
ldssig.

Abfallbeh#dlter

Miillbehédlter sind in die Haupt- oder Nebengebdude zu inte-
grieren, Freistehende Miillboxen sind unzulidssig,

Das Aufstellen von Lagerbehdltern fiir rliissige oder gasfir-
mige Stoffe im Freien, sowie das Aufstellen von Wohnwidgen
ist unzuldssig,

Freifldchengestaltung

Befestigte Grundstiicksflidchen, mit Ausnahme der Fahrverkehrs-
flachen, sind wasserdurchlidssig auszubilden gem. Empfehlungen
BStMI/BStMELF Mabl, Nr.10/1985.

Pro 300 gm Grundstiicksflidche bzw,., pro Reihenhausparzelle ist
mind., 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen gem. Pflanzlisten-
vorschlag fiir standorttypische Laubb&dume,

Die Pflanzung von fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerfor-
men von Weide, Buche, Ulme, Zedern aller Art, Zypressen und
Tujen in Sdulenform, sowie alle blauen Formen von Tanne und
FFichte sind aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes un-
zuldssig. )

Die Anpflanzung von Obstbidumen und Beerenstriduchern sowie

von Ziergehdlzen wird von .den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht beschriankt.

Die nicht {iberbauten oder befestigten ¥lidchen sind innerhalb
eines Jahres ab Bezugsfertigkeit als Gartenflidchen anzulegen
und zu unterhalten.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Lichtgridben sind unzulidssig.
Die Einhaltung der Grenzabstédnde nach dem Bayer.Nachbarrecht
(AG BGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Auf die Bekanntmachung des BStMI vom 22.6.,1976, betr,"Gefdhr-
dung von Kindern durch giftige Pflanzen", MAB1 Nr.21 vom
22.7.1976 wird hingewiesen,

Den Bauantrédgen sind Freifldchengestaltungspldne beizufiigen.

Pflanzlistenvorschlag fiir standorttypische Laubbdume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Sand- oder Weillbirke

Hain- oder WeiBlbuche
Eberesche, Vogelbeerbaum
spadte Traubenkirsche

Carpinus betulus -
Sorbus aucuparia -
Prunus serotina -

HINWEISE DURCH TEXT

Schneelast ist mit 106 kp/qm, bezogen auf die waagrechte
Grundfl&dche zu berechnen.

Auf den Baugrundstiicken mufl mit héheren Grundwasserstinden
gerechnet werden, Die Keller sind daher in wasserdichter
Bauweise auszufiihren,

Es sind nur blockweise Gemeinschaftsantennenanlagen zulissig,

zu C, Ziff.1: Gem#B § 9 Abs,1 Ziff.8 BauGB sind in den Bau=
bldcken B und C im Erdgeschofi jeweils 2 behindertengerechte Woh-
nungen im Sinne des § 1 und § 2 Abs.1 Schwerbehindertengesetz
(SchwbG) zu errichten. Grundlage fiir die Planung ist die DIN
18025 Teil 1 und' 2.

)
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E.

Vorschriften iiber die Beteiligung der BuT

VERFAHRENSHINWEISE

iften - so die
und der Tr&dger
6ffentlicher Belange, iliber die Begriindung zum Bebauungsplan
sowie zur BeschluBifassung iliber den Bebauungsplan und des Ge-
nehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist,
Mingel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem, § 1
Abs,.6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwidgung der &6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind un-
beachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes geghiiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind,

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist dabei darzulegen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Fo

Miinchen, den

Weilheim i,0B,
" den &5.49. %4

gez. Klaus Rawe
1.Bilirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes

wurde mit der Begriindung gem,.§ 3
Abs.2 BauGB vomfp.9.84 bis (13.49 81
im Rathaus Offentlich ausgelegt.

Weilheim i.0B,
den 25 .49.91

gez. Klaus Rawe
1.Biirgermeister

Die Stadt Weilheim i,0B hat mit
BeschluB des Stadtrates vom& 40.31
Nr.O /71|84 den Bebauungsplan
gem,§ 10 BauGB als Satzung be-
schlossen,

Das Landratsamt Weilheim-Schongau Weilheim i,0B,

hat demn—Bebauungsplan mit Schreiben den26.06.92
vom 28.04.52 Nr, ©4) -2; Sq.49 Balsl gez. Ebl, @e\tj‘?m_hh
igt. /m Rahmen ofeS Audelje vefalreng ,_ L

senehmigli.
ketue Reclibvelefou uqen jg,[ﬁgﬁy( 3ew1.d</0) .

Der genehmigte Plan wurde mit der
Begriindung »em ab Pia- 2404 .32
im Rathaus gem,§ 12 BauGB o6ffent=-
lich ausgelegt, -
Die Genehmigung und Auslegung sind
am JA.064. 32 durch Amtsblatt be=-
kannt gemacht worden,

Weilheim i.OB'
den 22.04.92

gez. Klaus Rawe
1.Bilirgermeister
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